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Resolugdao do Conselho de Ministros n.° 98/95

A Assembleia Municipal de Fornos de Algodres
aprovou, em 28 de Abril de 1995, o seu Plano Direc-
tor Municipal.

Na sequéncia desta aprovagdo, a Cidmara Municipal
respectiva iniciou o processo de ratificagdo daquele ins-
trumento de planeamento, conforme dispde o n.° 5 do
artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

O Plano Director Municipal de Fornos de Algodres
foi objecto de parecer favordvel da comissdo técnica
que, nos termos da legislagdo em vigor, acompanhou
a elaborag¢do do Plano.

Este parecer favoravel estd consubstanciado no rela-
torio final daquela comissdo, subscrito por todos os re-
presentantes dos servigos da Administragdo que a com-
pdem.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 Outubro, designadamente no que se refere ao inqué-
rito publico.

Verifica-se ainda a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Fornos de Algodres com as de-
mais disposi¢des legais e regulamentares em vigor, com
excepsao:

Do disposto no n.° 3 do artigo 44.° do Regula-
mento, dado que, ao prever a obrigatoriedade
da realizagdo de estudos de impacte ambiental
para situagdes em que a lei nio o exige, contra-
ria a legislagdo em vigor sobre a avaliagdo do
impacte ambiental;

Do disposto no n.° 3 do artigo 56.°, por total au-
séncia de fundamento legal.

O disposto no n.° 6 do artigo 25.° e no n.° 9 do ar-
tigo 32.° deve articular-se com a legisla¢do em vigor

sobre os estabelecimentos industriais, designadamente
com o Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, com
as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 282/93,
de 17 de Agosto, e, em especial, com o artigo 25.° do
Decreto Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto.

Por outro lado, os planos de salvaguarda e valori-
zagdo do patrimdnio constantes do artigo 50.° sio pla-
nos da iniciativa municipal, devendo enquadrar-se nas
figuras previstas no Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Margo.

Na aplicagdo pratica do Plano hd ainda a observar
as serviddes e restricées de utilidade publica, constan-
tes da planta de condicionantes, a qual, embora nio
seja publicada, constitui elemento fundamental do
Plano.

Para além das servidGes e restrigbes constantes da
planta de condicionantes, devem ainda ser cumpridas
as restricoes decorrentes da submissdo ao regime flo-
restal parcial do perimetro florestal da serra do Pisco,
operada pelos Decretos n.%® 39 966, de 11 de Fevereiro
de 1954, e 42 149, de 11 de Fevereiro de 1959.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Margo, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro, e ainda no Decreto-Lei n.° 186/90,
de 6 de Junho, e no Decreto Regulamentar n.° 38/90,
de 27 de Novembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuigdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar o Plano Director Municipal de Fornos
de Algodres.

2 — Excluir de ratificagdo o n.° 3 do artigo 44.° e
o n.° 3 do artigo 56.° do Regulamento.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 14 de Setem-
bro de 1995. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio
Cavaco Silva.
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Regulemento do Plano Director Municipal de Fornos de Algodres
TITULO I
Disposi¢des gerais

Artigo 1.°
Objectivo

O presente Regulamento tem por objectivo estabelecer os princi-
pios, orientagdes e regras a que deverd obedecer a ocupagdo, utili-
zagdo e transformagdo do solo no territério do concelho de Fornos
de Algodres.

Artigo 2.°
Vigéncia

1 — O presente Regulamento, bem como o Plano Director Muni-
cipal (PDM) onde se insere, deve ser revisto antes de decorrido o
prazo de 10 anos a contar da respectiva entrada em vigor.

2 — A Camara Municipal procedera aos estudos necessdrios para
garantir que a sua revisdo seja efectuada com anteced@ncia suficiente
de modo a encontrar-se aprovado logo que finde o prazo de vigén-
cia do Plano em vigor.

Artigo 3.°
Composigiio

I — Constituem elementos fundamentais do Plano, para além do
presente Regulamento:

a) Planta de condicionantes, 2 escala de 1:25 000, onde se assi-
nalam os espagos do municipio incluidos na Reserva Agri-
cola Nacional (RAN) e na Reserva Ecolégica Nacional (REN)
e em geral todos aqueles que se encontrem sujeitos a servi-
does administrativas e restrigdes de utilidade publica;

b) Planta de ordenamento, 2 escala de 1:25 000, onde se deli-
mitam os espacos do municipio correspondentes as grandes
classes de uso do solo.

2 — Constituem elementos complementares:

a) Relatério final;
b) Planta de enquadramento, 4 escala de 1:200 000;
¢) Planta de perimetros urbanos, 4 escala de 1:25 000.

3 — Constituem elementos anexos os estudos de caracterizagdo, a
planta da situagdo actual e a planta de dreas de risco de incéndios,
ambas a escala de 1:25 000.

Artigo 4.°
Defini¢des
No presente Regulamento sdo adoptadas as seguintes defini¢des:

a) «Leito de um curso de d4gua» — 4rea de terreno coberta pela
4gua na auséncia de cheias extraordindrias, inundacdes ou
tempestades, sendo limitado pela linha que corresponder a
estrema dos terrenos que a &gua cobre em condi¢des normais
da época das chuvas, sem transbordar para o solo natural,
que habitualmente se encontra enxuto;
«Margem de um curso de 4gua» — faixa de terreno conti-
gua ou sobranceira 2 linha que limita o leito das dguas. A
margem das dguas navegdveis ou flutudveis tem a largura de
30 m. A margem das iguas nd3o navegdveis nem flutudveis,
nomeadamente torrentes, barrancos ¢ corregos de caudal des-
continuo, tem a largura de 10 m;
«Plataforma de uma estrada» — espago ocupado pela faixa
de rodagem e as bermas de uma estrada;
d) «Zona de uma estrada» — espago ocupado pela plataforma
¢, quando existam, pelas bermas, valetas, passeios, banque-
tas ou taludes da estrada, por parques de estacionamento e
miradouros a eles adjacentes e por terrenos adquiridos para
o seu futuro alargamento;
«Operagdo de loteamento» — ac¢do que tenha por objecto
ou por efeito a divisdo em lotes, qualquer que seja a sua di-
mensdo, de um ou vdrios prédios, desde que pelo menos um
dos lotes se destine imediata ou subsequentemente a constru-
¢d0 urbana.

No ambito deste Regulamento, um loteamento ¢é dito do
«tipo 1» se algum dos lotes a que der origem ndo for direc-
tamente acessivel a partir de arruamentos existentes A data
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da apreciacdo do respectivo projecto; de contrario, ¢ dito do

«tipo 2»;

f) «Obras de urbanizagio» — obras que abrangem a prepara-
¢do do terreno por meio de terraplenagem, a execugdo de ar-
ruamentos, das redes de abastecimento de dgua, de energia
eléctrica e de gds, de saneamento, de iluminagdo piblica e
os arranjos exteriores dos espagos publicos, quando inseri-
das em loteamento urbano e ou construgdo de edificio(s);
«Terreno urbanizdvel» — terreno susceptivel de utilizagdo ur-
bana desde que seja objecto de uma operacgdo de loteamento
e ou de obras de urbanizagdo;

«Lote urbano» — terreno constituido através de alvard de lo-
teamento ou o terreno correspondente a uma unidade cadas-
tral apta para a utilizagdo urbana, confinante com via pu-
blica, destinado a implantagio de uma sé edificagdo e,
eventualmente, a anexos para estacionamento.

No caso de o terreno acolher as instala¢des de um equipa-
mento colectivo, a edificagdo pode englobar vérios médulos
espacialmente separados;

i) «Prédio urbano» — conjunto formado por um terreno situado
dentro de um aglomerado e pelas construgdes nele implanta-
das, correspondendo a uma unidade cadastral, salvo se, por
forca de disposi¢cdo legalmente aprovada, o terreno ndo pu-
der ser objecto de qualquer utilizagdo ou s6 puder ter utili-
zacdo agricola e esteja a ter de facto tal utilizagdo; ou fora
dos aglomerados urbanos, desde que esteja a ser objecto de
utilizagdo, urbana (residencial, industrial, civica ou turistica);

j) «Area bruta de construgio» — a soma das superficies de to-
dos os pisos de uma edificagdo situados acima e abaixo do
nivel do solo, medida pelo extradorso das paredes exterio-
res, excluindo terragos, alpendres, varandas e s6tdo sem pé-
-direito regulamentar;

D «Indice de utilizagio» — quociente entre a drea bruta de cons-
trugio e a 4rea do terreno ou lote onde a construgdo se im-
planta;

m) «Alinhamerito de construgdo» — linha(s) e plano(s) que de-
termina(m) a implantagdo das construgdes;

n) «Altura de uma construcio» — maior diferenca de cota apa-
rente medida em qualquer dos algados de uma construgdo.
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TITULO II

Do condicionamento da construggéio

Artigo 5.°
Principios

1 — As condicionantes de utilizacdo do solo revestem a forma de
serviddes administrativas e restri¢des de utilidade publica, tendo como
objectivo a preservagdo do equilibrio ambiental ¢ do solo agricola,
a protecgdo do coberto vegetal e do patriménio construido ¢ a ope-
racionalidade das infra-estruturas publicas e dos equipamentos co-
lectivos.

-2 — Quando se registem conflitos entre os usos previstos no PDM
e as serviddes e restrigdes constantes na lei geral, prevalecem estas
ultimas.

Artigo 6.°
Tipologia

As principais condicionantes de utilizacdo do solo identificadas no
concelho de Fornos de Algodres sd3o do seguinte tipo:

a) Dominio publico hidrico;

b) Minas e pedreiras;

c¢) REN;

d) RAN;

e) Perimetros florestais e baldios;

/) Terrenos percorridos por incéndios;

2) Imoveis classificados e em vias de classificagiio;

h) Equipamentos escolares;

i) Infra-estruturas sanitdrias [emissdrio/colector; fossa séptica
de uso colectivo; estagdo de tratamento de dguas residuais
(ETAR); captagdo de dgua; adutora/adutora-distribuidora; re-
servatorio; instalagdes de tratamento e depdsito de residuos
sélidos);

/) Infra-estruturas eléctricas;

k) Infra-estruturas viarias (rede rodovidria nacional; rede rodo-
vidria municipal principal; rede rodovidria municipal secun-
déria; linha da Beira Alta);

l) Marcos geodésicos.
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Artigo 7.°
Dominio piblico hidrico

Os leitos, margens e zonas adjacentes dos cursos de dgua estdo
sujeitos ao regime do dominio publico hidrico, nos termos estabele-
cidos nos Decretos-Leis n.%* 468/71, de 5 de Novembro, 89/87, de
26 de Fevereiro, e 46/94, de 22 de Fevereiro.

Artigo 8.°
Minas e pedreiras

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicdvel e na auséncia de
zonas de protecgdo aprovadas, define-se cautelarmente uma 4rea de
proteccdo de 50 m de condicionamento da edificacdo residencial e
uma area non aedificandi de 30 m, medidas a partir do limite das
4reas de exploragdo existentes e devidamente licenciadas. Numa faixa
definida em relagdo as frentes das pedreiras devem observar-se zo-
nas de defesa com as caracteristicas estabelecidas no artigo 13.° do
Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo.

2 — Serdo objecto de licenciamento municipal, apds parecer pré-
vio da Comissdo de Coordenagdo da Regido do Centro (CCRC), nos
termos previstos na lei, as exploragdes mineiras previstas no ar-
tigo 18.°, n.° 2, alinea @), do Decreto-Lei n.° 89/90, de 16 de Margo,
que se encontrem em actividade ou venham a constituir-se nos ter-
mos legais, sendo obrigatdria a apresentacdo de planos de lavra e
de recuperagdo paisagistica das dreas afectadas pelas exploragdes.

3 — Os proprietdrios de 4reas degradadas por cortes, escavagdes,
aterros ou depdsitos ficam obrigados a submeter 4 aprovagdo da Ca-
mara Municipal, no prazo de um ano a contar da recep¢do da noti-
ficagdo para o efeito, um projecto de recuperagdo dessas dreas a ser
executado nos prazos que lhe forem determinados.

4 — Em situagdes em que haja conhecimento de vestigios arqueo-
logicos, devera ser solicitado parecer ao Instituto Portuguds do Pa-
triménio Arquitecténico e Arqueoldgico (IPPAR) no sentido de im-
plementar as medidas de estudo e eventual protecgdo dos testemunhos
detectados. Caso se justifique, proceder-se-4 a uma- escavagdo de
emergéncia no sitio.

Artigo 9.°
Reserva Ecolégica Nacional

Nos terrenos incluidos na REN s3o proibidas, nos termos e com
as excepgdes estabelecidos nos Decretos-Leis n.* 93/90, de 19 de
Margo, e 213/92, de 12 de Outubro, as acg¢des de iniciativa publica
ou privada que se traduzam em operagdes de loteamento, obras de
urbanizagdo, constru¢do de edificios, obras hidraulicas, vias de co-
municag¢do, aterros, escavagdes e destruicdo do coberto vegetal.

Artigo 10.°
Reserva Agricola Nacional

Nos terrenos incluidos na RAN sdo proibidas ou condicionadas,
nos termos e com as excepgdes estabelecidos nos artigos 8.° a 10.°
do Decreto-Lei n.° 196/89, de 14 de Junho, com as alteragdes in-
troduzidas pelo Decreto-Lei n.° 274/92, de 12 de Dezembro, todas
as acgdes e actividades que diminuam ou destruam as respectivas po-
tencialidades agricolas.

Artigo 11.°
Perimetros florestais e baldios -

1 — Os terrenos sujeitos a regime florestal e, em particular, aqueles
que se integrem em manchas florestais estdo sujeitos as regras e res-
trigdes de uso estabelecidas na legislagdo do regime florestal.

2 — Os perimetros florestais a proteger no dmbito deste artigo sdo
em numero de trés, localizando-se todos na freguesia de Queiriz, a
norte do concelho.

3 — Os baldios estdo sujeitos as regras e restricdes de uso estabe-
lecidas na Lei n.° 68/93, de 4 de Setembro.

Artigo 12.°
Terrenos percorridos por incéndios

Os terrenos com povoamentos florestais, sempre que sejam per-

corridos por incéndio, devem, nos termos e com as excepgdes dos-

Decretos-Leis n.** 139/89, de 28 de Abril, e 327/90, de 22 de Outu-
bro, ser rearborizados no prazo de 2 anos a contar da ocorréncia
do incéndio, nele ficando proibidos, pelo prazo de 10 anos:

a) A realizagdo de operagdes de loteamento e de obras de ur-
banizagdo;

b) A constru¢do, reconstrucdo e demoli¢do de edificios;

¢) O estabelecimento de novas actividades;

d) A alteracdo da morfologia ¢ do revestimento do solo;

€) O langamento de dguas residuais e outros efluentes poluentes;

£ O corte ou cotheita de espécies botdnicas ndo cultivadas e
a introdugdo de espécies exdticas de cultivo ou ndo;

g) O campismo fora dos locais destinados a esse fim.

Artigo 13.°
Imoéveis classificados ¢ em vias de classificacdo

1 — O licenciamento de quaisquer obras de ampliagdo, alteragio
ou conservagdo em imdveis classificados ou em vias de classificagdo
devera ser precedido da aprovagdo do respectivo projecto pelo
IPPAR.

2 — Nas zonas de protec¢do ndo € permitido executar quaisquer
obras de demoligdo, instalagdo, construg¢do ou reconstru¢do em edi-
ficios ou terrenos sem parecer favordvel do IPPAR, sendo necessa-
ria igual autorizagdo para o loteamento urbano, a criagdo ou a trans-
formagdo de zonas verdes ou para qualquer movimento de terras.

3 — A zona de protecgdo de um imovel classificado abrange, no
caso de um monumento nacional ou de um imével de interesse pi-
blico, a respectiva drea envolvente até & distdncia de 50 m, no mi-
nimo, e, no caso de um imével de interesse concelhio, a respectiva
4rea envolvente até A distincia de 50 m, no mdximo.

4 — Os projectos relativos a obras em imoveis classificados e nas
respectivas zonas de protecgdo terdo de ser elaborados e subscritos
por técnicos especializados de qualificagdo reconhecida, nos termos
do Decreto-Lei n.° 205/88, de 15 de Junho.

5§ — Os imdveis a proteger no dmbito deste artigo a titulo de mo-
numento nacional, imével de interesse piublico, imdvel de interesse
concelhio e imével em vias de classificagdo s3o, presentemente, no
concelho de Fornos de Algodres, os seguintes:

Pelourinho de Algodres (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Ou-
tubro de 1933);

Pelourinho de Casal do Monte, Queiriz (Decreto-Lei n.® 23 122,
de 11 de Outubro de 1933);

Pelourinho de Figueiré da Granja (Decreto-Lei n.° 23 122, de
11 de Outubro de 1933);

Pelourinho de Fornos de Algodres (Decreto-Lei n.°
11 Outubro de 1933);

Pelourinho de Infias (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Outu-
bro de 1933);

Pelourinho de Matanga (Decreto-Lei n.° 23 122, de 11 de Ou-
tubro de 1933);

Capela do Santo Cristo, em Sobral Pichorro (Decreto-Lei
n.® 33 587, de 27 de Margo de 1944);

Délmen de Matanga (Decreto-Lei n.° 44 075, de 5 de Dezem-
bro de 1961);

Capela dos Girdes em Sobral Pichorro (Decreto-Lei n.° 128 177,
de 29 de Setembro);

lgreja da Misericordia, em Algodres (Didrio da Repiiblica,

* série, de 11 de Julho de 1992, p. 12 297),

Orca de Cortigd da Serra (Didrio da Republica, de 11 de Julho
de 1992, p. 12 297);

Sitio arqueolégico de Fraga da Pena, Sobral Pichorro;

Castro de Santiago, em Figueir6 da Granja;

Necrdpole rupestre das Forcadas, Matanga;

Necropole rupestre de Tapada do Anjo, Vila Ruiva;

Capela de Nossa Senhora de Copacabana, em Figueiré da
Granja;

Capela de Nossa Senhora da Agonia, na freguesia de Maceira;

Igreja de Nossa Senhora da Graga e seu recheio, em Sobral Pi-
chorro;

Igreja matriz de Algodres;

Arco votivo no alpendre da Casa dos Albuquerques.

23 122, de

Artigo 14.°
Equipamentos escolares

| — Numa distdncia nunca inferior a uma vez e meia a altura de
uma constru¢do, com um minimo de 12 m em redor dos recintos
de instalagdes escolares, é, nos termos do Decreto-Lei n.° 37 575,
de 8 de Outubro de 1949, interdita a localizagdo de quaisquer edifi-
cagdes.

2 — O afastamento minimo entre os recintos de instalagdes esco-
lares e cemitérios ou estabelecimentos insalubres, incdmodos e peri-
gosos é, nos termos do Decreto-Lei n.° 44 220, de 3 de Mar¢o de
1962, de 200 m.

Artigo 15.°
Infra-estruturas sanitdrias
1 — Emissdrios/colectores:

a) A implantagdo de edificagdes é interdita numa faixa de S m
de largura medida para cada um dos lados dos emissdrios/co-
lectores;
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b) A plantagdo de arvores ¢ interdita numa faixa de 10 m, ex-
cepto em zonas residenciais, onde a largura da faixa, que serd
sempre superior a 1,5 m, deverd ser analisada caso a caso
mediante projecto de arranjos exteriores.

2 — Fossa séptica de uso colectivo. — A implantagdo de edifica-
¢des é interdita num raio de 20 m de qualquer fossa séptica de uso
colectivo.

3 — ETAR. — A implantagdo de edificagdes é interdita num raio
de 100 m ao redor de qualquer ETAR.

4 — Captagdes de 4gua:

a) A implantagdo de edificagdes ¢ interdita num raio de 50 m
ao redor de qualquer captacdo;

b) A ocorréncia de situa¢des susceptiveis de gerarem poluigdo
de dguas (designadamente o lancamento de dguas residuais,
o despejo de resfduos solidos, a deposicdo de sucata, a loca-
lizagdio de instalagdes pecudrias e o armazenamento de pro-
dutos quimicos) deve, no caso de captagdes efectuadas fora
dos cursos de dgua, observar faixas de protec¢do proxima e
a4 distdncia com, respectivamente, 50 m e 200 m, tal como
recomenda a norma portuguesa 836, e deve, no caso de cap-
tagdes efectuadas em cursos de dgua, observar uma zona de
protec¢do até 400 m a montante da captagio.

5 — Adutora/adutora-distribuidora:

a) A implantacdo de edificagdes ¢ interdita numa faixa de S m
de largura medida para cada um dos lados de adutoras e adu-
toras-distribuidoras;

A plantag3o de 4rvores € interdita numa faixa de 10 m, ex-
cepto em zonas residenciais, onde a largura da faixa, que serd
sempre superior a 1,5 m, deverd ser analisada caso a caso
mediante projecto de arranjos exteriores.

b

~

6 — Reservatorios. — A implantagdo de edificagdes e a ocorrén-
cia de situagdes susceptiveis de gerarem a polui¢do de dguas ¢ inter-
dita num raio de 30 m ao redor dos reservatdrios.

7 — Instala¢des de tratamento e depdsito de residuos sélidos. —
A implantagdo de edificagdes ¢ interdita a menos de 200 m dos li-
mites das instalagdes de recolha e tratamento de lixos.

Artigo 16.°
Infra-estruturas eléctricas

1 — A arquitectura das edificagdes deve observar as disposigoes
constantes dos Decretos Regulamentares n.®* 1/92, de 18 de Feve-
reiro (Regulamento de Seguranca de Linhas Eléctricas de Alta Ten-
s30), e 90/84, de 26 de Dezembro (Regulamento de Seguranga de
Redes de Distribuigdo Eléctrica em Baixa Tensdo).

2 — Nos projectos de loteamento (urbano ou industrial) devem ser
previstos corredores eléctricos com as caracteristicas definidas no De-
creto Regulamentar n.° 1/92, de 18 de Fevereiro, na Portaria
n.° 148/84 e no Decreto-Lei n.° 446/76.

Artigo 17.°
Infra-estruturas rodovidrias — Rede rodovidria nacional

1 — A rede rodovidria nacional do concelho de Fornos de Algo-
dres é constitufda pelos trogos do IP 5 e das EN 16, 16-6 e 330 que
o atravessam; no caso das EN, até ao momento em que forem des-
classificadas.

2 — A implantagdo de edifica¢Bdes em terrenos marginantes das es-
tradas que compdem esta rede ¢ interdita nas condigdes expressas
nos Decretos-Leis n.” 13/71, de 23 de Janeiro, e 13/94, de 15 de
Janeiro.

3 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede ro-
dovidria nacional a partir das propriedades marginais ¢ interdito, salvo
se devidamente licenciado pela Junta Auténoma de Estradas.

Artigo 18.°
Infra-estruturas rodovidrias — Rede rodovidria municipal principal

1 — A rede rodovidria municipal principal do concelho de For-
nos de Algodres é constituida pelas EM 554, 554-2, 583-2, 586, 586-3,
§86-4, 587, 587-5 e 615, na parte em que nele se implantam, e pelos
trogos das EN 16, 16-6 e 330 que o atravessam, a partir do momento
em que forem desclassificadas.

2 — As estradas integrantes da rede rodovidria municipal princi-
pal terdo uma faixa de rodagem com a largura minima de 6 m, ndo
se incluindo nesta largura qualquer espago destinado a estaciona-
mento.

3 — A implantagio de edificagdes ¢ interdita nas zonas de visibi-
lidade e numa faixa de terreno com a largura de 8 m para cada lado

do eixo da estrada, e nunca a menos de 4 m da zona de estrada,
excepto no interior dos perimetros urbanos, atentos os alinhamen-
tos existentes ou planeados (em plano de urbanizagdo ou plano de
pormenor).

4 — O estabelecimento de um acesso a uma estrada da rede ro-
dovidria municipal principal a partir das propriedades confinantes
s6 é possivel, fora dos espagos urbanos, se o acesso for construido
por forma a garantir uma visibilidade de 50 m para ambos os lados.

Artigo 19.°
Infra-estruturas rodovidrias — Rede rodovidria municipal secunddria

1 — A rede rodovidria municipal secundédria do concelho de For-
nos de Algodres é constituida por todas as outras infra-estruturas
rodovidrias localizadas no concetho.

2 — As estradas integrantes da rede rodovidria municipal secun-
ddria terdo uma faixa de rodagem com a largura desejdvel de S m
(e a minima de 4 m), ndo se incluindo nesta largura qualquer es-
pago destinado a estacionamento.

3 — A implantacdio de edifica¢Bes é interdita nas zonas de visibi-
lidade e, em geral, numa faixa de terreno com a largura de 5§ m para
cada lado do eixo da estrada e de 7 m no interior dos perimetros
urbanos, atentos os alinhamentos existentes ou planeados (em plano
de urbanizagdo ou plano de pormenor).

Artigo 20.°
Infra-estruturas ferrovidrias

1 — A rede ferrovidria nacional é constituida, no concelho de Fo-
mos de Algodres, pelo trogo da linha da Beira Alta que o atravessa.

2 — A implantagio de edificagdes é interdita numa faixa de ter-
reno com a largura de 1,5 m medida na horizontal a partir do li-
mite dos carris, conforme o Decreto n.° 39 780, de 21 de Agosto
de 1954 (Regulamento para a Exploragdo e Policia dos Caminhos
de Ferro).

Artigo 21.°
Marcos geodésicos

1 — Sem embargo de outra legislagdo aplicdvel, é delimitada uma
zona de respeito com base numa drea em redor do sinal, com o raio
minimo de 15 m.

2 — Aplicam-se ainda os artigos 22.° e 23.° do Decreto-Lei
n.° 143/82, de 26 de Abril, no que respeita a plantagdes, constru-
¢Oes, arborizagdes e obras ou trabalhos de qualquer natureza situa-
dos na zona de respeito e que impecam a visibilidade das direcgdes
constantes das minutas da triangulacdio prevista, sujeitos a prévia au-
torizagdo do Instituto Geogrédfico ¢ Cadastral.

TITULO 111
Da organizacio do espaco

Artigo 22.°
Principios

A organizagdo do espago do concelho da Fornos de Algodres visa
assegurar a afectacio das diferentes parcelas do territdrio as utiliza-
¢des mais adequadas, sendo efectuada em termos das seguintes gran-
des classes de uso do solo:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos urbanizdveis;

¢) Espagos de industria extractiva;
d) Espagos industriais;

e) Espagos rurais;

) Espagos-canais;

g) Zonas verdes.

SECCAO 1
Espaces urbanos

Artigo 23.°
Definicdio

Os espagos urbanos sd3o espagos caracterizados por uma grande
concentragdo de edificacdes e elevado nivel de infra-estruturagio e
onde o solo disponivel se destina predominantemente a construgio.
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Artigo 24.°
Interdigées
Nos espagos urbanos ¢ interdito:

a) O desenvolvimento de actividades que sejam susceptiveis de
porem em perigo a seguranga € a saide publicas;

b) A localizagdo de parques de sucata, de depésitos de entulho
de qualquer tipo, de lixeiras, de nitreiras e de instala¢des agro-
-pecudrias, bem como de depdsitos de explosivos e de pro-
dutos inflamdveis por grosso.

Artigo 25.°
Construgiio

I — As construgdes a instalar nos espagos urbanos e que nio se
destinemn a fins exclusivamente industriais devem inserir-se harmo-
niosamente na paisagem construida envolvente, nomeadamente em
termos de volume, cor e fenestragdo, e devem respeitar os seguintes
pard@metros urbanisticos:

A) Zonas A (densidade mais alta):
a) Indice de utilizagio maxima:

Loteamentos tipo 1: 0,35;

Loteamentos tipo 2 e lotes avulsos: 0,55, aplicado a faixa
confinante com a via publica numa largura com 30 m,
no maximo;

b) Altura de constru¢do maxima: a dominante no local e sem-
pre inferior 15 m em qualquer dos al¢ados;

¢) Area de lote minima: 200 m?;

d) Frente de lote minima: 8 m;

B) Zonas B (densidade mais baixa):
a) Indice de utilizagdo mdaxima:

Loteamentos tipo 1: 0,25;

Loteamentos tipo 2 e lotes avulsos: 0,45, aplicado a faixa
confinante com a via publica numa largura de 30 m, no
méximo;

b) Altura de constru¢do maxima: a dominante no local e sem-
pre inferior a 12 m;

¢) Area de lote minima: em geral, 300 m?;

d) Frente de lote minima: 12 m.

2 — A implantagdo de zonas A sé é possivel no interior do peri-
metro urbano de Fornos de Algodres em dreas como tal formalmente
definidas em plano de urbaniza¢do ou plano de pormenor.

A edificabilidade nos espagos urbanos rege-se pelos parametros ur-
banisticos consignados na alinea B) do n.° 1, enquanto nao existi-
rem planos de urbanizagéo e planos de pormenor plenamente eficazes.

3 — As construgdes a implantar nestas zonas deverdo respeitar as
caracteristicas urban{sticas da drea envolvente, integrando-se dentro
do volume delimitado pelo alinhamento e cércea dominantes nessa
drea, ou respeitar um plano de urbaniza¢do ou plano de pormenor
plenamente eficazes. As regras bdsicas s3o as seguintes:

a) A altura da fachada serd dada pelo valor médio das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre
duas transversais ou que apresente caracteristicas tipoldgicas
homogéneas e diferenciadas relativamente ao conjunto do ar-
ruamento;

b) Nos edificios com trés ou mais pisos acima do solo, a altura

contada a partir de cota média do terreno marginal até a face

inferior da laje do 2.° piso, acima da cota da soleira, ndo
pode ser inferior a 3,5 m nem superior a 5,5 m. Nos restan-
tes pisos, a altura minima ¢ a fixada no Regulamento Geral
das Edificagdes Urbanas ou em legislacdo especifica. Nos ca-
sos de ruas com inclinagdo igual ou superior a 10 %, admite-se

a eventual construgdo de pisos intermédios desde que o pé-

-direito livre nessa zona ndo seja inferior aos minimos regu-

lamentares;

A profundidade mdxima das empenas serd de 15 m, quando

ndo existam edificios confinantes. Caso existam edificios con-

finantes, a profundidade méxima podera ser igual 4 desses
edificios desde que fiquem asseguradas as boas condi¢es de
exposi¢do, insolagdo e ventilagdo das dreas tteis, excepto
quando se trate de hotéis ou outros equipamentos de inte-
resse publico, em que serd definida casuisticamente. Neste ul-
timo caso, quando se trate de edificios integrados em cons-
tru¢do em banda continua, a profundidade de empena nio
poderd exceder 17 m;

C,

~

d) As caves destinar-se-d0 preferencialmente a estacionamento,
instalagdes técnicas e arrecadagdes dos alojamentos do pro-
prio edificio;

e) Nio sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos da alinea @) deste numero, excepto no
caso em que um dos edificios confinantes tenha uma altura
superior & que resulta da aplicagdo do n.° 3;

£ E admitida a ampliagdo dos edificios existentes, sendo a al-
tura das fachadas a que resulta da aplicagdo da alinea @) do
numero anterior. :

4 — As construgdes a instalar nos espagos urbanos e que se desti-
nem a fins exclusivamente industriais devem ser objecto de um es-
tudo de integragdo no espa¢o urbano onde sejam observadas as dis-
posi¢des do Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo, e do Decreto
Regulamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, € devem respeitar os pa-
rametros urbanisticos seguintes:

a) Indice de utilizagdo maxima: 0,25;
b) Altura de construgdo maxima: 10 m (excepto instalagdes téc-
nicas, devidamente justificadas).

5 — Qualquer industria das classes B ou C instalada a data da
publicagdo do presente PDM dentro do espago urbano sé podera al-
terar 0 seu equipamento produtivo e proceder a alteragio ou am-
pliagdo das suas instalagcdes e equipamentos se:

a) Nio agravar as condigdes de incompatibilidade com os usos
vizinhos, de acordo com o n.° 7;

b) Demonstrar que os aspectos de protecgdo ambiental sdo cum-
pridos;

¢) Ndio criar efeitos prejudiciais na imagem e no ambiente pai-
sagistico da zona;

d) Condicionar o funcionamento das indistrias da classe B ao
periodo diurno;

e) Obtiver os pareceres favoraveis da CCRC, Direcgdo Regio-
nal do Ambiente e Recursos Naturais (DRARN) ou entida-
des intervenientes no processo de licenciamento, caso se trate
de mudanga da classe C para a B, podendo neste caso as en-
tidades consultadas solicitar, através da Camara Municipal,
os elementos considerados necessarios para a emissdo do pa-
recer.

6 — Para emissdo de certiddo de localizagdo referente 4 amplia-
¢do das industrias da classe B, deverd a autarquia, antes de emitido
parecer de localizagdo, consultar a CCRC e a DRARN, nos termos
da lei, ou outras entidades intervenientes no processo de licenciamento
relativamente a esta matéria, podendo estas entidades solicitar, por
intermédio da Camara Municipal, os elementos que acharem conve-
nientes para a emissdo do parecer.

7 — Considera-se que existem condi¢des de incompatibilidade
quando as actividades mencionadas:

a) Déem lugar a ruidos, fumos, residuos ou cheiros ou criem
condi¢bes de insalubridade;

b) Perturbem as condigdes de transito e de estacionamento, no-
meadamente com operagdes de circulagdo, carga e descarga;

¢) Acarretem agravados riscos de incéndio ou explosdo.

8 — As construgdes localizadas nos espacos urbanos deverio ter
acesso directo a arruamentos publicos e ser servidas por redes pu-
blicas de abastecimento de 4gua, de drenagem de esgotos, de reco-
lha de lixos e de fornecimento de electricidade.

A drenagem dos efluentes de construgdes industriais deve ser as-
segurada nos moldes definidos no Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de
Margo, e demais legisiagdo aplicdvel antes de se efectuar o seu lan-
¢amento na rede publica.

9 — Nos espagos urbanos devera ser assegurado um minimo de
dois lugares de estacionamento por fogo, dos quais ao menos um
deve ser de acesso piiblico, com excepgdo das zonas consolidadas den-
tro dos espagos urbanos dos aglomerados.

SECCAO 11
Espagos urbanizdveis
Artigo 26.°

Defini¢éio

Os espagos urbanizdveis sdo espagos que podem ser transforma-
dos em espagos urbanos, aplicando-se-lhes as condigdes e os para-
metros indicados no artigo 25.°
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Artigo 27.°
Transformagio

1 — A transformacgdio de uma parcela de espa¢o urbanizdvel em
espaco urbano no perimetro urbano de Fornos de Algodres s6 ¢ pos-
sivel no caso de um plano de urbanizacdo ou plano de pormenor
eficaz que abranja a parcela.

2 — Nos restantes aglomerados, enquanto ndo forem elaborados
planos de urbanizagdo, de pormenor ou projectos de loteamento, a
edificabilidade nestes espacos dever-se-d reger pelos seguintes para-
metros urbanisticos:

a) Dimens3o minima da parcela: 1000 m? (para habitagdo pro-

ria);
b) ?ndice de utilizagdo maxima: 0,03 (com o mdximo de 250 m?
de construcgdo);
¢) Altura de construgdo mdxima: 6,5 m.

SECGAO 111
Espacos de indOstrias extractivas

Artigo 28.°
Definicdo

Sdo espagos destinados A extracgdo de materiais inertes ou que apre-
sentam especiais potencialidades para vir a sé-lo, incluindo as dreas
destinadas a controlar o impacte sobre os espagos envolventes ¢ que
podem ser susceptiveis de serem objecto de actividades extractivas
economicamente vidveis.

Artigo 29.°
Interdi¢des

1 — Nestes espagos ndo podem ser autorizadas nem previstas ac-
¢Oes que, pela sua natureza e dimensdo, comprometam Os recursos
existentes, sendo interditas todas as construgdes, com excep¢do das
construgdes industriais que se destinem ao apoio da actividade pro-
dutiva.

2 — As acgdes referidas no n.° 1 n3o podem comprometer a vo-
cagdo e uso das dreas envolventes e regem-se pela legislacdo em vigor.

SECGAO IV
E ndustrins

Artigo 30.°
Definicdo

Os espagos industriais sdo espagos exclusivamente ocupados com
construgdo industrial (ou destinados a sé-lo), neles se incluindo as
dreas ocupadas por edificios fabris (laboratérios, oficinas, armazéns,
depositos, silos, etc.), edificios administrativos, edificios sociais para
servigo do pessoal da empresa e edificios residenciais para residén-
cia de pessoal de vigilincia e manuten¢do das instalagdes.

Artigo 31.°
Interdigdes

Nos espagos industriais sdo proibidas as construgdes residenciais,
civicas e turisticas, com excepcdo de instalagdes desportivas de apoio,
cafés e restaurantes.

Artigo 32.°
Construgiio

1 — As construgdes a instalar nos espagos industriais devem res-
peitar as disposi¢des do Decreto-Lei n.° 109/91, de 15 de Margo,
alterado pelo Decreto Regulamentar n.° 28/93, e do Decreto Regu-
lamentar n.° 25/93, de 17 de Agosto, e os parametros urbanisticos
seguintes:

a) Indice de utilizagio mdxima: 0,50;

b) Altura de construgdo maxima: 10 m (excepto instalagSes téc-
nicas, devidamente justificadas);

c) Area de habitagio maxima: 250 m?;

d) Distincia minima a construgdes residenciais ou civicas e equi-
pamentos colectivos ou turisticos (unidades da classe B): 50 m.

2 — Os espagos industriais deverdo ter acesso directo a arruamentos
publicos ¢ ser servidos por redes ptiblicas de abastecimento de dgua,

de drenagem de dguas residuais (ligada a sistema publico de trata-
mento eficaz), de recolha de residuos sélidos e de fornecimento de
electricidade e deverdo ser servidos por iluminagdo publica.

O tratamento dos efluentes terd de ser assegurado nos moldes de-
finidos no Decreto-Lei n.° 74/90, de 7 de Margo, e demais legisla-
¢do aplicdvel antes de se efectuar o seu lancamento na rede publica.

3 — Nos espagos industriais deverd ser assegurado um lugar de es-
tacionamento por cada 150 m? de érea bruta de constru¢do, ou me-
nos 20 % da drea de estacionamento criada deve ser de acesso publico.

4 — Dever4 ser prevista uma faixa de protecgdo ao espago indus-
trial, com uma dimensdo minima de 20 m, devendo essa faixa ga-
rantir ainda um afastamento minimo de 50 m das industrias da
classe B as zonas residenciais, habitagbes ou equipamentos e devendo
ainda, em zonas deste tipo ja existentes, condicionar-se (nos casos
em que seja possivel) a localizagdo de novas industrias da classe B
apenas a0s casos em que 0s respectivos lotes permitam aquele afas-
tamento de 50 m. Na citada faixa de protecgdo, a constituir por uma
cortina arbérea ocupando 60 % desta, serd dada prioridade & ma-
nutengdo da vegetagdo original, de modo que esta tenha uma espes-
sura ¢ altura que n3o permita, pelo menos, o contacto visual a par-
tir de zonas residenciais ou equipamentos.

5 — Dever-se-4 manter nos espa¢os verdes a arborizar, e tanto
quanto possivel, a vegetagdo original, sobretudo se houver arvores
de porte.

6 — Independentemente de as industrias serem obrigadas a um tra-
tamento prévio de acordo com a legislagdo em vigor, deverd prever-
-se obrigatoriamente um sistema piblico de saneamento e tratamento
de efluentes residuais eficaz, ndo sendo assim de admitir que qual-
quer industria entre em laboragdo sem estar ligada a um sistema de
tratamento de efluentes eficaz. Devera ainda ser dado cumprimento
ao Decreto-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro (em especial os arti-
gos 22.° e 24.°), em termos de efluentes gasosos.

7 — Nos lotes de industrias estd interdita a construgdo para fins
habitacionais, com excep¢do da do respectivo guarda.

8 — A instalagdo de novas unidades num espago industrial s6 é
admissivel se existir um plano de pormenor eficaz para esse espago.

9 — As construgdes existentes nos lotes da chamada zona indus-
trial de Fornos de Algodres que ndo se conformem com os pardme-
tros do n.° 1 poderdo obter certiddo de localizagdo nas seguintes con-
digdes:

a) Ndo serem ampliadas;

b) Respeitarem alinhamentos definidos;

¢) Terem acesso a arruamentos publicos e sistemas publicos de
abastecimento de dgua e drenagem de esgotos.

SECCAO V
Espacos rurais
Artigo 33.°
Definigiio

Os espagos rurais s3o o conjunto formado pelos espagos agricolas
¢ pelos espacos florestais e ainda por espagos intercalares. Os espa-
¢os agricolas, no caso de ndo estarem sujeitos ao regime da RAN,
designam-se «espagos agricolas 1»; no caso de integrarem 4reas da
RAN, designam-se «espagos agricolas 11», estando neste caso abran-
gidos pelo disposto no artigo 10.° do presente Regulamento.

Os espacos florestais sdo espagos com ou sem vegetacdo natural
de interesse ecolégico, paisagistico ou econdmico e onde o solo esta
a ser, ou pode vir a ser, objecto de utilizagdo predominantemente
florestal e silvo-pastoril.

Os espacos intercalares sdo espagos sem aptiddo para serem ob-
jecto de qualquer utilizagdo com significado econémico, normalmente
ocupados por matos e incultos.

Artigo 34.°
Interdigdes

Nos espagos rurais ndo pertencentes & REN ou 2 RAN sdo inter-
ditos os loteamentos urbanos e as construgdes industriais, com ex-
cep¢do das do sector industrial compativel; naqueles que fizerem parte
de uma ou de outra, aplicam-se as interdi¢des invocadas nos artigos
9.° e 10.° deste Regulamento.

Artigo 35.°

Construgiio

1 — N_os espagos rurais ndo pertencentes a RAN ou & REN pode-
rdo ser implantadas, para além das construgdes indispensdveis a
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actividade produtiva, constru¢Ges de utilizagdo residencial, industrial,
comercial ou turistica, desde que se verifiquem as seguintes condigoes:

a) Dimensio minima da parcela:

Para habitacdo prépria: 5000 m?;
Para outra finalidade: 10 000 m?;

b) Indice de utilizagio maximo:

Em geral: 0,05 (com o mdximo de 300 m? de construgiio);

Para fins turisticos: 0,15 (com o méximo de 2500 m? de
construgdo);

Para outros fins: 0,10 (com o mdximo de 1000 m?);

¢) Altura méxima de construgdo:

Em geral: 7 m;
Para fins turisticos: 10 m;

d) Quando se verificar a presen¢a de construgdes envolventes
num raio ndo superior a 50 m da implantagdo da edificagdo
e o terreno for servido por via pavimentada e redes publicas
de 4gua e electricidade, poderad o executivo municipal permi-
tir a construgdo, em parcelas inferiores a 5000 m?, mas nunca
de 4rea inferior a 1000 m?, de habitagio unifamiliar até dois
pisos e drea maxima de construcdo de 250 m?;

e) As edificagdes j4 existentes neste espago poderdo ser recupe-
radas, remodeladas ou ampliadas desde que esta ampliagdo
ndo exceda 30% da drea bruta de construgio.

2 — As instalagdes de produgdo agro-pecudria intensiva deverdo
respeitar um afastamento minimo de 200 m em relagdo a qualquer
edificio residencial ou equipamento colectivo.

3 — Para além de constru¢des que verifiquem as condi¢des acima
referidas, também ¢ possivel implantar em espagos rurais ndo per-
tencentes a RAN ou REN construgdes correspondentes a equipamen-
tos ndo desejaveis ou dificilmente integrdveis em espago urbano, a
saber: esta¢des de tratamento de dguas e esgotos, lixeiras publicas,
aterros sanitdrios, estagdes de tratamento de residuos sdlidos, subes-
tacdes eléctricas, postos de transformacdo, instalagdes de telecomu-
nicagdo, cemitérios, campos de jogos, postos de detecgdo e combate
a incéndios e, também, em locais especificamente designados para
o efeito pela Cidmara Municipal, depésitos de entulho e parques de
sucata, que, no entanto, terdo de situar-se a mais de 500 m dos pe-
rimetros urbanos e¢ a mais de 100 m de todas as vias de comunica-
¢do e ser murados.

4 — As construgdes devem utilizar infra-estruturas puablicas sem-
pre que tal for vidvel, ou, se o ndo for, as infra-estruturas devem
ser asseguradas por sistema auténomo cujas construgdo e manuten-
¢d0, com as caracteristicas técnicas estabelecidas pela lei vigente, se-
rdo encargo dos interessados, a menos que estes suportem o custo
da extensdo das redes piiblicas.

§ — Qualquer indistria das classe B ou C instalada a data da pu-
blicagdo do presente PDM nos espagos rurais podera alterar o seu
equipamento produtivo e proceder a alteragdo ou ampliagdo das suas
instalagdes e equipamento desde que se cumpram as condigdes ex-
pressas nos n.° 5, 6 e 7 do artigo 25.° deste Regulamento, relativos
4s zonas industriais.

SECGAO VI
Espacos-canais
Artigo 36.°

Definigiio

Os espagos-canais sdo espagos ocupados por corredores activados
por infra-estruturas, tendo efeito de barreira fisica dos espacos que
os marginam. Destinam-se 4 construgdo das infra-estruturas urba-
nas de interesse geral, bem como as de hierarquia superior, neles se
contendo ainda as respectivas faixas de protec¢do.

SECCAO VII
Zonas verdes
Artigo 37.°

Defini¢do

As zonas verdes sdo zonas caracterizadas pela elevada qualidade
¢ ou densidade do seu coberto vegetal, organizadas de forma a aco-
lherem actividades de recreio e lazer publico ou a desempenharem
fun¢des de composi¢do e protecgdo ambiental.

Artigo 38.°
Interdigdes

Nas zonas verdes ¢ interdita a realizagdo de loteamentos e implan-
tagdo de edificagdes.

Artigo 39.°
Construgiio

| — Nas zonas verdes poderd aceitar-se, no caso de n3o se en-
contrar uma alternativa vidvel, a localiza¢do de estabelecimentos co-
merciais e equipamentos colectivos com fun¢des complementares de-
sempenhadas pela zona verde, desde que tal se faga sem prejuizo
de uma taxa de impermeabilizagdo inferior a 10%.

2 — As edificagdes ja existentes nestas zonas poderdo ser recupe-
radas ou remodeladas, salvo se se puser em causa a continuidade
do corredor verde.

TITULO 1V
Do controlo da polui¢éio

Artigo 40.°
Emissdio de poluentes

Os langamentos de quaisquer substincias, qualquer que seja o seu
estado fisico, no ar, na 4gua, no solo ou no subsolo estdo condicio-
nados aos limites para a emissdo de poluentes estipulados na legis-
lagdo em vigor e especifica sobre a matéria.

Artigo 41.°
Poluicéio do ar

| — Para efeitos de medigdo da poluigdo do ar (polui¢do quimica
e polui¢do sonora), a CAmara Municipal (para o caso das novas ins-
talagBes) e os organismos competentes determinardo quais as insta-
lagdes que deverdo equipar-se com dispositivos ou processos de me-
digdo que permitam detectar a respectiva responsabilidade na
degradagdo do meio ambiente, de acordo com o disposto no Decreto-
-Lei n.° 352/90, de 9 de Novembro.

2 — E proibida a queima a céu aberto de qualquer tipo de resi-
duos urbanos e industriais, toxicos ou perigosos, bem como de qual-
quer tipo de material designado correntemente por sucata.

Artigo 42.°
Poluigiio da dgua

1 — E proibido o langamento de efluentes liquidos ou sélidos sem
tratamento adequado em linhas de d4gua, bem como a adi¢do de quais-
quer substdncias que alterem as caracteristicas das dguas superficiais
ou subterrineas, particularmente se as tornarem impréprias para as
suas diversas utilizagdes.

2 — Mediante aprovagdo da CAmara Municipal, podem ser acei-
tes na rede de drenagem de dguas residuais, apds tratamento preli-
minar, os efluentes industriais cujas caracteristicas obedecam ao es-
tabelecido na tabela do anexo xxvin ao Decreto-Lei n.° 74/90, de
7 de Margo.

Artigo 43.°
Poluiciio do solo

E proibida a deposicdo de residuos sélidos urbanos fora de aterro
sanitdrio ou parques de sucata.

Artigo 44.°
Estudos de impacte ambiental

1 — A aprovagdo de projectos que, pela sua natureza, dimensdo
ou localizacdo, se considerem susceptiveis de provocar incidéncias ne-
gativas no ambiente fica sujeita a um processo prévio de avaliagdo
de impacte ambiental (AIA).

2 — Consideram-se naquelas condigdes todos os projectos publi-
cos ou privados abrangidos pelos anexos 1 e 11 do Decreto-Lei
n.° 186/90, de 6 de Julho, e pelos critérios e limites definidos pelo
Decreto Regulamentar n.° 38/90, de 27 de Novembro.

3 — Ficam também sujeitos a processo prévio de AIA todos os
projectos publicos ou privados ndo referidos na legislagdo mencio-
nada mas que a Cidmara Municipal entenda, devido & sua natureza,
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dimensdo e localizagdo, serem susceptiveis de provocar incidéncias
negativas no ambiente, solicitando para o efeito parecer a entidade
competente na matéria do ambiente.

TITULO V

Da administragdo do territério

Artigo 45.°
Principios

A administragdo do territério serd efectuada pelo municipio de
modo a garantir a correcta aplicacdo das disposi¢des de condiciona-
mento da urbanizagdo, de organizacdo do espago e de controlo da
poluigdo descritas nos titulos precedentes e ter em conta os seguin-
tes principios:

a) O de que o tratamento das iniciativas urbanisticas serd efec-
tuado de modo equitativo;

b) O de que os promotores de loteamentos urbanos deverdo
suportar os custos das correspondentes infra-estruturas pu-
blicas, e, no caso de as mesmas jd existirem, haverd lugar
ao pagamento de uma compensagdo ao municipio, de acordo
com o disposto no artigo 16.°, n.°* 5 e 6, do Decreto-Lei
n.° 448/91, de 29 de Novembro.

Artigo 46.°
Reafectacio de espagos

I — A reafectagio de espagos, ou seja, a passagem de qualquer
parcela do territério para uma classe distinta daquela que lhe estd
consignada na planta de ordenamento, sé poderd observar-se nos se-
guintes ¢asos:

a) Revisdo do PDM, nos termos da legislagdo;

b) Ratificagdo de um plano de urbanizagdo, nos termos legais;

¢) Ratificagdo de um plano de pormenor, nos termos legais;

d) Ajustamento da fronteira entre espagos pertencentes a clas-
ses distintas.

2 — Os ajustamentos de fronteira decorrem da necessidade de de-
finir rigorosamente os limites dos diferentes espagos e zonas, ape-
nas sendo admissiveis no caso de a fronteira inicial ndo se encon-
trar estabelecida em termos de elementos fisicos de fécil identificagdo
(designadamente vias puiblicas) e devendo sempre referir as novas
fronteiras em termos de tais elementos, de acordo com as seguintes
regras gerais:

a) Prevalecerdo os limites entre espagos, subespagos € zonas cons-
tantes de planos de urbanizagdo e de pormenor plenamente
eficazes;

Procurar-se-4, sempre que possivel, fazer coincidir os limites

permanentes dos espagos urbanos com elementos fisicos ou

naturais de facil identificagdo no terreno (vias publicas, cur-
sos e linhas de 4gua, espagos piblicos, muros e acidentes to-
pograficos);

Para além dos casos previstos nas alineas anteriores, quando

os limites constantes das cartas topograficas ndo coincidirem

com uma parcela matricialmente tnica, poderd considerar-se

o limite matricial ou cadastral da parcela quando mais de me-

tade da sua drea estiver contida no espaco urbano, urbani-

zdvel ou industrial;

d) Nos casos em que a linha limite se dispée paralelamente a
arruamentos ou vias publicas, estabelecendo espagos urbanos
ou urbanizdveis desse mesmo lado da via, a sua demarcagdo
dista 30 m da respectiva berma, salvo quando uma constru-
¢d0 ou conjunto de construgdes contiguas preexistentes se lo-
calizem parcialmente para além da faixa de terreno assim de-
finida, situagdo em que a referida linha contornard o
perimetro edificado, incluindo-as na totalidade no espago ur-
bano ou urbanizével;

) Qualquer ajustamento sé terd eficdcia depois de aprovado pela
Assembleia Municipal e estar devidamente publicado em
edital.

b

~

C

~

Artigo 47.°
Unidades operativas
As dreas a sujeitar a unidades operativas de planeamento e gestdo
sdo:
a) Conjunto Fornos de Algodres-Infias;
b) Espaco industrial de Fornos de Algodres;

¢) Espa¢o industrial de Juncais;

d) Perimetro urbano de Algodres;
e) Perimetro urbano de Forcadas;
/) Perimetro urbano de Matanga;
g) Perimetro urbano de Maceira.

Artigo 48.°
Plano de urbanizacdo

I —— A Camara Municipal prosseguird, na sequéncia do presente
PDM, a elaboragdo de um plano de urbanizagdo para o conjunto
Fornos de Algodres-Infias.

2 — O plano de urbanizagido abrangera o conjunto do espago ur-
bano e do espago urbanizdvel dos dois aglomerados e definird as areas
a sujeitar a planos de pormenor no interior do respectivo limite.

Artigo 49.°
Plano de pormenor

A Camara Municipal promoveri a elaboragdo de planos de por-
menor para o espago industrial de Fornos de Algodres, visando a
respectiva reestruturagdo, e para o espago industrial de Juncais.

Artigo 50.°
Planos de salvaguarda e valorizagdo do patriménio

A Camara Municipal promovera a elaboragdo de planos de salva-
guarda e valoriza¢do do patriménio para os espagos urbanos de Al-
godres, Forcadas, Fornos de Algodres e Matanga.

Artigo 51.°
Area de constru¢io méxima

A drea de construgdo mdxima correspondente a um dado terreno
calcula-se nos termos prescritos nas alineas seguintes:

a) Determina-se a drea de terreno incluida nos diferentes espa-
¢0s por que O terreno se repartir, descontando 50 % da 4rea
com inclinagdo superior a 10 %, se existir, e do restante des-
contando a drea que se mantiver na posse do proprietdrio
com o estatuto de prédio rustico, se tal se verificar;
Multiplica-se a drea ou, no caso de o terreno se repartir por
diversos espagos, as dreas em questdo pelo indice de utiliza-
¢d0 maxima referente ao espago ou espagos onde se integrar
o terreno;
¢) A drea de construgdo maxima correspondente a cada espago
terd o valor assim determinado, sem exceder, em espago ru-
ral, o valor de 300 m?.

b

~

Artigo 52.°
Direito de construcio

1 — O proprietdrio de um terreno tem o direito de realizar toda
a constru¢do que corresponde a esse terreno nos termos do artigo
anterior. .

2 — No caso de a plena utilizagao de um terreno pelo respectivo
proprietario ndo ser possivel na sequéncia de uma afectagdo de uso
registado em plano de urbanizagdo ou plano de pormenor, o muni-
cipio deve ceder ao referido proprietdrio uma parcela de terreno com
dimensdo suficiente para poder comportar a area de construgdo in-
viabilizada no prazo miximo de dois anos apds o dia em que o pro-
prietario a for reclamar.

3 — A cedéncia referida no nimero anterior deve ser efectuada
em condigdes que permitam ao municipio recuperar o valor da par-
cela cedida se o proprietario ndo tiver promovido a respectiva utili-
za¢do no prazo maximo de cinco anos apds o dia em que a cedén-
cia tenha ocorrido.

Artigo 53.°
Cedéncias de terreno

1 — Aquando da emissdo do alvard de um loteamento de um ter-
reno, devera ser efectuada a cedéncia ao municipio das areas de ter-
reno previstas no artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de
Novembro.

2 — As referidas dreas que integrardo o dominio publico munici-
pal deverdo ser calculadas nos termos da Portaria n.° 1182/92, de
22 de Dezembro.
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Artigo 54.°
Regulamentaciio subsididria

I — A Camara Municipal pode estabelecer regulamentagdo subsi-
didria do PDM destinada a regular especificamente o exercicio de
determinados tipos de actividade em todo ou em parte do territério,
desde que sejam cumpridas as disposi¢des do presente Regulamento,
bem como todas as disposi¢des e regulamentos gerais em vigor.

2 — Decorrido o prazo maximo de um ano a contar da data de
enirada em vigor do PDM, deverd a Camara Municipal elaborar ¢
ou actualizar um regulamento municipal de edificagdes urbanas e um
codigo geral de posturas municipais que, tendo em conta as disposi-
¢oes do presente Regulamento, incluam as regras processuais ¢ as
exigéncias técnicas respeitantes aos actos que f%cam sujeitos a licen-
ciamento, aprovagdo ou autoriza¢do municipal.

TITULO VI
Disposicoes finais
Artigo 55.°
Omissdes

Em todos os actos abrangidos por este Regulamento serdo respei-
tados, cumulativamente com as suas disposi¢des, todos os diplomas
legais e regulamentos de cardcter geral aplicdveis, mesmo aqui que
ndo estejam expressamente mencionados.

Artigo 56.°
Preexisténcias

| — Para efeitos das presentes disposi¢des, consideram-se preexis-
téncias, como tal constitutivas de direitos adquiridos, as instalagdes

e actividades que a lei reconhega como tal e as que, a data da en-
trada em vigor deste Regulamento, cumpram qualquer das seguintes
condigdes:

a) Nido carecerem de qualquer licenga, aprovagao ou autoriza-
¢do, nos termos da lei;

b) Estarem licenciadas, aprovadas ou autorizadas pela entidade
competente, nos casos em que a lei a tal obriga, e desde que
as respectivas licencas, aprovagdes ou autorizagdes nio te-
nham caducado ou sido revogadas ou apreendidas.

2 — As actividades licenciadas, aprovadas ou autorizadas a titulo
precério ndo sdo consideradas preexisténcias, nomeadamente para efei-
tos de renovagdo do respectivo titulo ou da sua transformagdo em
licenga, aprovagio ou autorizacdo definitiva.

3 — Consideram-se ainda preexisténcias as instalagdes e activida-
des com licenga caducada, desde que j4 tenham iniciado as obras
4 data da entrada em vigor deste Regulamento.

Artigo 57.°

Alterages

Quando se verificarem alteragdes a legislacdo em vigor referida
neste Regulamento, as remissdes expressas que nele se fazem
consideram-se automaticamente transferidas para a nova legislagio
ou deixardo de ter efeito caso se trate de revogacao.

Artigo 58.°
Revogagdes

A data de entrada em vigor do presente Regulamento, sio revo-
gados todos os planos municipais de ordenamento do territdrio do
concelho, com excepcdo do Plano de Pormenor da Zona Sul.
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