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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 54/93

A Assembleia Municipal de Manteigas aprovou, em
19 de Fevereiro de 1993, o seu Plano Director Muni-
cipal.

Na sequéncia daquela aprovagio, a Cimara Muni-
cipal respectiva iniciou o processo de ratificacdo da-
quele instrumento de planeamento, conforme dispde o
n.° 5 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de
Marg¢o.

O Plano Director Municipal acima referido foi ob-
jecto de parecer da comissdo técnica que, nos termos
da legislacdo em vigor, acompanha a elaboracdo da-
quele Plano.

Este parecer estd consubstanciado no relatério final
daquela comissdo, subscrito por todos os representan-
tes dos servicos da administra¢do central que a com-
pdem. .

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Mar¢o, com a redac-
¢do que lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de
8 de Outubro, designadamente no que se refere ao in-
quérito publico.

Verifica-se, ainda, a conformidade formal do Plano
Director Municipal de Manteigas com as demais dis-
posicdes legais e regulamentares em vigor, nomeada-
mente com as que dispéem sobre as Reservas Ecolé-
gica e Agricola Nacionais.

Mais se verifica a articulagdo deste Plano com ou-
tros planos municipais de ordenamento do territério e
com outros planos, programas e projectos de interesse
para outro municipio ou supranacionais, de acordo com
o disposto no n.° 2 do artigo 16.° do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de Outubro:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Consti-
tuicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

Ratificar o Plano Director Municipal de Manteigas.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 1 de Julho de
1993. — O Primeiro-Ministro, Anibal Antdnio Cavaco
Silva.

Plano Director Municipal de Manteigas

Regulamento

CAPITULO 1

Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Conteido e dmbito

1 — O Plano Director Municipal de Manteigas ¢ constituido pelo
presente Regulamento, traduzido graficamente pelas seguintes plantas:

a) Planta de ordenamento do concelho & escala de 1:25 000;

b) Planta de ordenamento dos aglomerados urbanos de Man-
teigas e Sameiro, & escala de 1:5000;

¢) Planta actualizada de condicionantes, constituida pela planta
de serviddes administrativas e de utilidade publica, pelas plan-
tas da Reserva Agricola Nacional, da Reserva Ecoldgica Na-
cional e do Plano de Ordenamento do Parque Natural da
Serra da Estrela, todas 4 escala de 1:25 000.

2 — Para efeitos de licenciamento de construgdes, reconstrugdes,
destaques de parcelas ou de loteamentos, altera¢des de uso e demais
acgles transformadoras do territdrio, bem como de parcelamento da
propriedade, o concelho de Manteigas é delimitado em trés tipos de
zonas, que ficam sujeitas ao disposto neste Regulamento.

Artigo 2.°
Designacio

As zonas referidas no artigo anterior tomam as seguintes designa-
¢ches:

1) Zona urbana e urbanizavel;
2) Zona ndo urbanizével;
3) Zona de salvaguarda estrita.

Artigo 3.°
Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela

Publicado pela Portaria n.° 583/90, de 25 de Julho, o Plano de
Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE)
abr todo o concelho de Manteigas e tem por objectivos a con-
servﬂ: dos valores naturais, o desenvolvimento rural, a salvaguarda
do patriménio arquitecténico e cultural, a animagfio sécio-cultural
¢ a promoglio do repouso e recreid ao ar livre.

Nas zonas ndo urbanizdve! e de salvaguarda estrita, o zonamento
e respectivas condi¢des de ocupacio e uso do selo, previstas neste
Regulamento, adequam-se genericamente is normas contidas no
POPNSE.

Artigo 4.°
Qutras serviddes

Para além das restrigdes aplicdveis A zona de salvaguarda estrita,
serdo observadas todas as demais protecgdes, serviddes administra-
tivas e restri¢des de utilidade puiblica constantes da legislagdo em vi-
gor, nomeadamente as definidas nas cartas de condicionantes.

Artigo 5.°
Instrugdo dos pedidos

1 — Todos os pedidos de licenciamento particulares referentes a pro-
jectos de obras, pedidos de informagdo prévia ou loteamentos deve-
rdo apresentar os limites exactos da parcela ou propriedade marcados
sobre o extracto do levantamento aerofotogramétrico ou sobre a planta
topogréfica, pela forma por que estejam descritos na conservatdria
do registo predial ou, na sua falta, no cadastro matricial.

2 — A Cémara Municipal fara depender a deliberagdo sobre o pe-
dido de informagdo prévia do completo esclarecimento da area ou
situagdo do terreno, solicitando a descrigdo predial ou inscrigio ma-
tricial do mesmo.

Artigo 6.°
Margem de afinacido

Durante a vigéncia do presente Regulamento e cartas de ordena-
mento, admite-se o acerto pontual dos limites da zona urbana e ur-
banizdvel por razdes de cadastro de propriedade, desde que, cumu-
lativamente:

a) O acerto seja feito na contiguidade imediata das manchas de
construcdo existentes ou previstas;

b) As infra-estruturas existentes permitam essa ampliagdo;

¢) Néo haja interferéncia com a zona de salvaguarda estrita e
outras serviddes;

d) A 4rea a ampliar ndo seja superior 4 da propriedade contida
no interior da zona urbana e urbanizdvel, salvo se se tratar
de terrenos situados entre duas 4reas j& incluidas nesta zona.

Artigo 7.°

Vigéncia do Plano

Este Regulamento destina-se a vigorar durante o perfodo maximo
de 10 anos, devendo ser revisto depois desta data em conjunto com
as cartas de ordenamento, nos termos da legislacio em vigor.

Artigo 8.°
Omissées
Qualquer situagdo ndo prevista no articulado deste Regulamento

observard o disposto na demais legislagdo vigente, nomeadamente no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.
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Artigo 9.°
Revogacdes

Este Regulamento revoga todos os regulamentos de ordem idén-
tica ou inferior aprovados anteriormente, bem como quaisquer deli-
beragdes ¢ despachos camararios produzidos antes desta data e que
incidam e contrariem as presentes disposi¢des.

CAPITULO II
Zona urbana e urbanizdvel
Artigo 10.°
Designagio

Estdo incluidas neste capitulo as dreas delimitadas nas cartas de
ordenamento e designadas por zona urbana e urbanizdvel.

Artigo 11.°
Uso preferencial

1 — As dreas englobadas nesta zona destinam-se essencialmente &
localizagdo de actividades residenciais, comerciais e de servigos, em-
bora sejam permitidas outras utilizagdes, nomeadamente a industrial,
desde que compativeis com o uso principal e permitidas pela legisla-
¢do especifica aplicavel.

2 — Considera-se que qualquer das utiliza¢des mencionadas no ni-
mero anterior se revela incompativel com o uso principal quando,
designadamente:

a) D@ lugar a ruidos, fumos, residuos, prejudique as condigdes
de habitabilidade ou agrave as condigdes de salubridade;

b) Perturbe as condigdes de trdnsito e estacionamento;

¢) Acarrete agravados riscos de incéndio ou explosdo.

3 — A Camara Municipal inviabilizard a instalacdo de qualquer
actividade por razdes de incompatibilidade, ou no caso de se verifi-
car qualquer das razdes mencionadas anteriormente.

4 — Sempre que sejam climinadas satisfatoriamente as razdes de
incompatibilidade, a Cimara viabilizard as pretensdes.

Artigo 12.°
Perimetros urbanos

A zona urbana e urbanizdvel designada no artigo 10.° inclui os
espagos urbanos, os espagos urbanizdveis e os espagos industriais que
lhe sejam contiguos ¢ define o perimetro urbano dos aglomerados
para efeitos do disposto na legislagdo aplicdvel.

Artigo 13.°
Dimensido dos lotes e tipologias

1 — Nestas zonas admitem-se todas as dimensdes de lotes e tipo-
logias uni e multifamiliares, isolada, geminada ou em banda conti-
nua desde que as respectivas construgdes cumpram todas as normas
deste Regulamento, assim como a legislagdo especifica em vigor.

2 — No preenchimento de falhas na malha urbana deve utilizar-
-se a dimensdo de lotes e as tipologias das dreas adjacentes.

Artigo 14.°
Alinhamentos e cérceas

1 — As caracteristicas das edificacdes a licenciar nas falhas da ma-
tha urbana ou na sua contiguidade ficam delimitadas pela referén-
cia aos edificios vizinhos ou envolventes, devendo sempre atender
a0 alinhamento das fachadas e A cércea dominante do conjunto em
que se insere, ndo sendo invocével a eventual existéncia de edificio(s)
que exceda(m) a altura dominante do conjunto.

2 — Nas areas em que ndo existam precedentes edificados ou que
impliquem a constru¢do de novas infra-estruturas, a edificacio, en-
quadrada por plano de pormenor ou projecto de loteamento, ficard
subordinada As caracterfsticas urbanisticas predominantes nos quar-
teirbes adjacentes.

3 — A cércea maxima permitida ndo devera ser superior a quatro
pisos a partir da cota de acesso principal, excluindo as caves que
o terreno permitir, excepto nas situagdes abrangidas pelo n.° 1.

4 — Nos terrenos inclinados de encosta recomenda-se o desenvol-
vimento das coberturas a quatro dguas e dos pisos de cave desen-
contrados em relagdo ao plano da fachada posterior ¢ com cor ou
tratamento diferenciado. Estas medidas destinam-se a diminuir 0 im-
pacte visual dos edificios na paisagem.

Artigo 15.°
Afastamento ao limite lateral

Dadas as caracteristicas locais dos terrenos no que se refere & oro-
grafia como ao cadastro da propriedade, o afastamento lateral das
edificacdes aos limites do lote fixar-se-4 no minimo de 3 m, ndo sendo
de invocar o metro e meio a que alude o Cédigo Civil para a aber-
tura de vdos de compartimentos de habitagdo.

Artigo 16.°
Anexos

1 — A 4rea méaxima para anexos ndo deve exceder o menor dos
seguintes valores:

a) 25 m? por fogo;
b) 6 % da 4rea do lote.

Os anexos deverdo ter um s6 piso.

2 — A construcdo no limite do lote s6 serd permitida desde que
dai nio resulte altura de meagdo superior a 4 m, medida a partir
da cota do terreno vizinho,

Artigo 17.°
Estacionamento

I — A cada construgdo deve corresponder, dentro do lote que
ocupa, estacionamento suficiente para responder As suas proprias ne-
cessidades, no minimo de:

a) Um lugar de estacionamento por fogo;

b) Um lugar por cada 100 m? de 4rea de trabatho, excluindo
comércio;

¢) Um lugar por cada 100 m? de 4rea comercial quando esta ex-
ceder 400 m?.

2 — As novas edificagdes nas falhas da malha urbana estabilizada
poderdo ficar isentas da exigéncia definida no ponto anterior, sem-
pre que tal se revele manifestamente invidvel e seja devidamente jus-
tificada.

Artigo 18.°
Equipamentos

| — As 4reas destinadas a equipamentos piblicos encontram-se de-
limitadas nas cartas de ordenamento.

2 — As 4reas de equipamentos ou de reserva de equipamentos pu-
blicos ou privados referidos nas cartas de ordenamentos ndo pode-
rdo ter destino diverso do definido no presente Plano.

3 — Todos os equipamentos piblicos deverdo prever, no interior
do respectivo lote, o estacionamento suficiente ao seu normal fun-
cionamento, nos termos do artigo anterior.

Artigo 19.°
Areas preferenciais para indistria

1 — Nas cartas de ordenamento indicam-se as areas da zona ur-
bana e urbanizavel preferencialmente apontadas para a localizagdo
de unidades industriais.

2 — No licenciamento dos tipos de indistria a instalar deverdo ser
ponderadas as situacBes de incompatibilidade, conforme o disposto
no n.° 2 do artigo 11.° deste Regulamento.

3 — Consideram-se como incluidas em zona industrial os estabe-
lecimentos das classes A e B j4 instalados no concetho antes de 15
de Margo de 1991.

4 — Sdo permitidas as alteragdes dos estabelecimentos industriais
das classes C j4 instalados no concelho antes de 15 de Margo de 1991
desde que, com a referida alteragdo, ndo mudem para classe supe-
rior e scjam respeitadas a qualidade ambiental e as razdes de incom-
patibilidade referidas no artigo 11.°

§ — Na elaboragdo do PGU deverdo ser definidas as dreas com
uso industrial, nomeadamente para indistrias da classe B, no sen-
tido de garantir a adequada compatibilizagdo de usos do solo.

Artigo 20.°
Vias e infra-estruturas

1 — Nesta zona e nos casos de constru¢do em lotes constituidos
ou em destaques de parcelas, servidos ou ndo por arruamentos com
as condigdes requeridas, os proprietdrios ou loteadores ndo terdo a
seu cargo a melhoria ou correccdo das vias que o servem, podendo
no entanto ser condicionada a licenca A cedéncia das 4reas necessé-
rias para a rectificacdo dos arruamentos, para a melthoria da faixa
de rodagem ou dos passeios € jardins.
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2 — Nos casos do ponto anterior e sempre que ndo existam parte
ou totalidade das infra-estruturas habituais, apenas serd exigida aos
proprietérios a adop¢do de solugdes individuais para as infra-estruturas
em falta, devendo no entanto as instalagdes das edificagdes ficar pre-
paradas para a sua futura e eventual ligacdo A rede priblica.

3 — No caso de loteamentos, deverd ser exigida para esta zona
a construcdo da totalidade das infra-estruturas habituais e a sua pre-
paragdo para ligacio s respectivas redes piblicas existentes ou a criar,
de acordo com as indicagdes técnicas ou regulamentos adoptados pela
Cémara Municipal.

4 — Nos arruamentos a criar terd de respeitar-se uma faixa de ro-
dagem suficiente para permitir o estacionamento ao longo da via,
no minimo de 7 m.

Artigo 21.°
Centro histérico

Estd incluida nesta zona a 4rea delimitada no mapa de ordena-
mento da vila de Manteigas designada por centro histérico. Esta sub-
zona fica sujeita a um regulamento especifico que faz parte integrante
do presente Regulamento.

CAPITULO 111
Zona nfo urbanizdvel

Artigo 22.°
Designacio

Estdo incluidas nesta base as 4reas delimitadas nas cartas de or-
denamento do concelho ¢ dos perimetros urbanos dos aglomerados
de Manteigas e Sameiro e designadas no seu conjunto por zona ndo
urbanizavel.

Artigo 23.°
Uso preferencial

As 4reas englobadas nesta zona destinam-se essencialmente a ma-
tas ou a uso agricola e florestal a manter, embora sejam permitidas
outras utilizagdes desde que compativeis com o uso principal.

Artigo 24.°
Loteamentos e destaque de parcelas

1 — Nio sdo permitidas nesta zona quaisquer loteamentos nos ter-
mos do regime legal aplicdvel, pois considera-se a mesma ndo in-
cluida em drea urbana e urbanizével.

2 — Os destaques de parcela ndo poderdo ter drea inferior a refe-
rida no n.° 1, alinea a), do artigo 26.° (800 m?), sem prejuizo da
obrigatoriedade de observar a 4rea da unidade de cultura no terreno
restante conforme disposto na legislagdo aplicdvel, e que ¢ de:

a) 5000 m? em terreno de regadio;
b) 20 000 m? em terreno de cultura arvense;
) 30 000 m? em terreno de sequeiro.

Artigo 25.°
Regime de compropriedade

Nao deverdo ser licenciadas novas constru¢des habitacionais em
terrenos em situagdo de compropriedade, por impossibilidade do sub-
sequente fraccionamento de terrenos.

Artigo 26.°
Condigdes de comstrucdo

I — Em parcelas de terreno constitufdas é permitida a construgdo de:

a) Uma habitacdo unifamiliar desde que a parcela em causa pos-
sua uma drea minima de 800 m® e acesso a partir de cami-

nho piblico;

b) lnstaﬁlcées de apoio agricola e florestal;

¢) Equipamentos especiais de interesse municipal;

d) Unidades industriais isoladas.

2 — A instalagdio de estabelecimentos industriais das classes A e
B fica dependente da elaboragdio de planos de pormenor ou de ur-
banizacdo superiormente ratificados, definidores de zonas industriais.

3 — A Cémara Municipal poderd exigir a adaptacdo do projecto
de arquitectura, nomeadamente quanto A volumetria, revestimentos
exteriores ¢ cor ou implantacdo no terreno, por razdes de integra-
¢do paisagfstica da construgdo.

4 — Exceptua-se destas condigdes o disposto no Regulamento do
Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela refe-
rido no artigo 3.°, onde serdo observadas as respectivas restrigdes
A construgdo e & alteragdo do uso do solo.

Artigo 27.°
Vias e infra-estruturas

1 — Nesta zona, a Cimara Municipal condicionard a licenga,
cumulativamente, a:

a) Cedéncia das 4reas necessdrias 2 rectificagio dos arruamentos;

b) Adopgio de solugdes individuais para as infra-estruturas em
falta, nomeadamente quanto ao abastecimento de 4gua, dre-
nagem de efluentes e energia eléctrica.

2 — A impossibilidade ou a inconveniéncia da execugdo, nesta
zona, de solugdes individuais para as infra-estruturas serd motivo de
inviabilizacdio da construgdo, uma vez que a CAmara Municipal as-
sumirﬁl preferencialmente as infra-estruturas da zona urbana e urba-
nizdvel,

3 — A cexecugdio ¢ manutengo de todas as infra-estruturas neces-
sdrias ficam a cargo dos respectivos proprietarios.

CAPITULO 1V
Zona de salvaguarda estrita
Artigo 28.°

Designaciio

1 — Estdo inclufdos neste capitulo as 4reas delimitadas nas cartas
de ordenamento ¢ designadas por drea de salvaguarda estrita.

2 — Para além das outras serviddes a que alude o artigo 4.°, exis-
tem salvaguardas que resultam do POPNSE, referido no artigo 3.°,
nomeadamente a zona de protecgdo paisagistica delimitada na res-
pectiva planta de sintese.

Artigo 29.°
Reserva Agricola Nacional

A drea da Reserva Agricola Nacional (RAN) fica definida nas cartas
de ordenamento para todos os efeitos do disposto no Decreto-Lei
n.° 196/89, de 14 de Junho.

Artigo 30.°
Reserva Ecolégica Nacional

As areas da Reserva Ecolégica Nacional (REN) ficam definidas
nas cartas de ordenamento para todos os efeitos do disposto no
Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo.

Regulamento para o Centro Histérico
Artigo 1.°
Designacio

Estd incluida nesta designagdo a drea delimitada no mapa de or-
denamento da vila de Manteigas ¢ designada por Centro Histdrico.

Artigo 2.°
Ambito e aplicaciio

1 — E aplicével nesta drea toda a regulamentacdo geral em vigor,
assim como as disposicdes da base i1 do Regulamento do Plano Di-
rector Municipal, de que o presente faz parte integrante.

2 — Em todos os casos em que a aplicagdo integral daquela regu-
lamentagfio seja incompativel com a recuperagio de imdveis, poder-
-sc-4 dispensar da aplicagdo das mesmas, no espirito e na letra dos
artigos 63.° ¢ 64.° do capftulo 1 do Regulamento Geral das Edifi-
cagdes Urbanas.

Artigo 3.°
Reconstrucdes e recuperacfes

As reconstrugdes ¢ recuperagdes de edificios deverdo ser obtidas
pelo restauro dos elementos deteriorados e pela reconversio do seu
uso ou distribui¢io funcional e néio pela demolicdo total para cons-
truir de novo no mesmo local.



N.° 190 — 14-8-1993

DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B

4351

Artigo 4.°
Demoligdes parciais

| — Sdo permitidas as demoligdes do interior de edificios para me-
lhorar as condigdes de habitabilidade ou de salubridade, desde que
se mantenha a volumetria ¢ a fachada existentes.

2 — Poderfo ser introduzidas alteragdes A fachada apenas se tal
for estritamente necessdrio para melhorar as condigdes de ventila-
¢3o ou iluminagdo.

Artigo 5.°
Demoligdes totais

1 — Sdo proibidas as demoli¢des totais de edificios em bom es-
tado de conservagdo para construir de novo no mesmo local.

2 — S6 serdo permitidas demoligdes totais de edificios ser for de-
clarado o estado de ruina iminente, por vistoria municipal requerida
para o efeito.

3 — Poder4 ser exigida a reconstrugdo total do imédvel, mantendo
a volumetria, fachadas e materiais preexistentes.

Artigo 6.°
Substitui¢des de caixilhos, alpendres e coberturas

A substituicdo de caixilharias, de alpendres ou de coberturas por
motivo de mau estado de conservagdo deverd ser feita com mate-
rial, desenho, cores ou volumetria id&nticos aos preexistentes.
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Artigo 7.°
Substituicio de paredes
A substituicdo de paredes exteriores em taipa poder4 ser feita em
alvenaria de tijolo mas mantendo a imagem preexistente.
Artigo 8.°
Coberturas

A substituigdo de coberturas deve utilizar a telha cerimica e man-
ter a morfologia do telhado preexistente. No caso de utilizagdo de
betdo armado, as lajes devem rematar sobre as paredes sem qual-
quer saliéncia para o exterior. i

Artigo 9.°
Ampliacdes em aitura

I — Nio deverdo permitir-se, em regra, ampliacdes em altura na
zona do Centro Histérico de Manteigas.

2 — A autorizagdo eventual da elevacdo da cércea preexistente fica
sujeita a uma apreciacfio caso a caso, desde que n3o haja prejufzo
pela envolvente ¢ seja considerado necessdrio ao complemento da ha-
bita¢do inferior.

Artigo 10.°
Varandas

1 — O langamento de varandas em fachadas poderd ser autorizado
desde que acautelados os riscos de descaracterizagdo, ndo sendo de
viabilizar balangos superiores a 0,80 m.

2 — As guardas das varandas deverdo ser transparentes e utilizar
preferencialmente a madeira na sua construgdo, como material mais
aconselhado ¢ tradicional.
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Artigo 11.°

Construgdes de raiz

1 — As construgdes de raiz a executar em falhas da malha urbana
deverdo integrar-se nas caracteristicas da envolvente, nomeadamente
respeitando alinhamentos e cérceas.

2 — O projecto ndo deverd dispensar a participagdo e responsabi-
lidade de arquitecto, nos termos do n.° 4 do artigo 3.° do Decreto-
-Lei n.° 73/73, de 28 de Fevereiro, dado que, mais do que fornecer
receitas ou modelos, interessa aqui salvaguardar a qualidade da in-
tervengdo.

3 — Nédo devem nunca utilizar-se, por descaracterizantes, os se-
guintes materiais ¢ acabamentos: aluminio anodizado e cores meta-
lizadas; médrmore; estores exteriores de pldstico; telha de betdo ou
fibrocimento; azulejos; rebocos chapiscados ou tintas texturadas.

4 — As condicionantes destes artigo aplicam-se igualmente as am-
pliagGes e substituicdes referidas nos artigos anteriores, salvo quanto
as obras de pequena dimens3o ou responsabilidade, abrangidas pelo
artigo 12.°

Artigo 12.°
Construgdes recentes

As disposicdes dos artigos anteriores ndo se aplicam as constru-
¢Oes j4 remodeladas nos anos mais recentes. Nestas deverd a Camara
Municipal encorajar ou condicionar obras a alteragdes no tratamento
de fachada capazes de suprimir aspectos mais dissonantes, tais como
cores, tratamento de vdos ou morfologia das coberturas.
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§ unico. As construgdes e edificios de utilizagdo publica e colec-
tiva, independentemente da sua localizagdo, ficam sujeitos, com as
necessdrias adaptacdes, ds normas do presente Regulamento.



